Anexo IV Integrante do Decreto n° 59.886, de 4 de novembro de 2020

QUADRO 03 - OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA

AREA GERAL | FAIXA 1 | FAIXA 2 | FAIXA 3 | FAIXA 4 | FAIXA 5
Unificacdo de lotes Permitida a unificagéo de lotes voltados para o logradouro que define o corredor com outros lotes, ainda que ndo enquadrados no corredor.
PARCELAMENTO
Alargamento de calgada 2m 2m 2m 2m 2m 2m
CA maximo 4 4 4 4 4 4
TO i 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,25
TP minima 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 (a)
Gabarito minimo néo se aplica 36 m 9m 9m 9m 9m
Gabarito maximo 80 m 80 m sem limite sem limite sem limite 15m
. . PR,
e a) H até 15 m: Obrigatério 50% || -1 45 m: Obrigatério
a) H até 15 m: Obrigatdrio da construgdo no alinhamento o, =
e o o = 70% da construgdo no
. - - Obrigatério 100% da 50% da construgdo no da testada do lote voltada para |_:
a) H até 15 m: ndo exigido = . X N alinhamento da testada do
i construgéo no alinhamento da |alinhamento da testada do lote o logradouro que define o
- b)Hentre 15e 51 m: 5m lote voltada para o
Recuo frontal minimo N L testada do lote voltada para o |voltada para o logradouro que |corredor. N 25m
c) H maior que 51 m: ndo se X N - logradouro que define o
. logradouro que define o define o corredor. b) H entre 15 e 51 m: ndo
aplica . L corredor.
corredor. b)Hentre 15e 51 m: 5m exigido. .
N X . s b)Hentre 15e 51 m: 5m
c) H maior que 51 m: 15 m c) H maior que 51 m: ndo N X
L c) H maior que 51 m: 10 m
exigido.
" Recuo frontal de subsolo ~ . ~ - ~ . ~ . = .
OCUPAGAO minimo néo exigido nao exigido néo exigido nao exigido nao exigido 25m
a) H menor ou igual a 15m: ndo exigido para volumes contidos numa faixa de 15m medida a partir do alinhamento predial; além desta faixa aplicam-se os recuos da legislagdo comum
Recuos laterais e de fundos |de uso e parcelamento do solo.
b) H maior que 15m: recuos da legislagdo comum de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.
Quota de terreno maxima 30 m? | 30 m? | 30 m? | 30 m? | 30 m? | 30 m2
A Os empreendimentos ndo conformes e n&o toleraveis poderéo ter acesso de pedestres por qualquer via, independentemente de sua categoria e largura, e acesso de veiculos por
cessos qualquer via com largura igual ou maior que 16 m.
. . . a) Em todos os casos: no maximo 1m acima ou abaixo da cota média das testadas do lote;
Nivel do pavimento térreo L ) B N ., . " . .
b) Para terrenos onde as variagdes de cota da testada superar 2m: o nivel de pavimento térreo podera ser fixado em qualquer cota entre a maxima e a minima.
Quota de garagem maxima 28 m? 28 m? 28 m? 28 m? 28 m? 28 m?
Acréscimo ao CA basico de 100% da area destinada a fruigdo, desde que:
a) A drea destinada a fruigdo publica seja devidamente averbada em Cartério de Registro de Iméveis, ndo sendo permitido seu fechamento ou ocupagéo com edificagdes, instalagdes
Fruigéo publica opcional ou equipamentos;
b) A area destinada a fruigao publica tenha, no minimo, 500m? e esteja localizada no pavimento térreo;
c) A proposta receba manifestagéo favoravel da SP-Urbanismo, cabendo recurso, em caso de negativa, a CTLU.
Minimo de 70% da extensao horizontal da fachada
- . Minimo de 50% da extensé&o horizontal da fachada voltada para o logradouro que define o voltada para o logradouro que define o corredor e para o
Ocupagao incentivada no ~ - . . y X
uso A to 16 nao exigido corredor e para o trecho de logradouro contido em sua faixa devem ser ocupados por nR com trecho de logradouro contido em sua faixa devem ser
pavimento terreo acesso direto e abertura para logradouro ou fruigao publica. ocupados por nR com acesso direto e abertura para
logradouro ou fruigdo publica.
Fachada ativa Até 50% da area do lote, situadas no pavimento térreo, com acesso direto e abertura para logradouros, nos usos nR1 e nR2.
Saliéncias Balcdes e terragos abertos, sem caixilho, até o limite de 5% da area do lote, por pavimento.
R " As areas de no maximo dois pavimentos por edificagdo, quando desembaragadas de qualquer vedag&o a ndo ser a das caixas de escadas, elevadores e controle de acesso, limitadas
Area livre comum o, . .
a 30% da area do pavimento.
AREAS NAO Na categoria de uso R2v ou de uso misto, as areas comuns de quaisquer pavimentos destinadas ao lazer, desde que a soma total dessas areas corresponda a, no maximo, 50% da

COMPUTAVEIS

Area de lazer (b)

area do lote.

Vagas de garagem (b)

a) Uso R: 1 vaga para cada 50m? de érea privativa limitada a um total de até 3 vagas/u.h.;

b) Uso nR: 1 vaga para cada 50m? de area construida computavel, desprezadas as fragdes;

c) Uso misto: 1 vaga para cada 50m? de area privativa limitada a um total de até 3 vagas /u.h. e 1 vaga /para cada 50m? de area construida computavel destinada a uso nR,
desprezadas as fragdes.

(a) Na area do recuo frontal obrigatério minimo a Taxa de Permeabilidade minima é de 0,8.
(b) N&o se aplica na porgdo HIS do empreendimento.






